UCHWALANR _/ /2025

RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa
oraz ustug rekreacji, turystyki i sportu w Kamienicy, w rejonie ulicy L.owieckiej w Bielsku-Bialej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz.U. z 2025 poz. 527, 680),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa oraz uslug
rekreacji, turystyki i sportu w Kamienicy, w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-Bialej
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-
Bialej (Uchwala Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r., z p6zn. zm.)
i, wobec niewniesienia uwag, uchwala wyzej wymieniong zmiane.

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy czesSci zapisOw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa oraz ustug rekreacji, turystyki i sportu
w Kamienicy, w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-Biatej — uchwata Nr XXXI1/799/2013 Rady Miejskie;j
w Bielsku-Biatej z dnia 25 czerwca 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Slask. 22013 r., poz. 4810) — plan nr 61,
z pdzniejszymi zmianami.

§ 2. W uchwale, o ktorej mowa w § 1, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w § 3 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Ustalone w uchwale wskazniki, okreslajace maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$c¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, odnosza si¢ do powierzchni dzialki budowlanej lub jej czgsci polozonej w terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym odpowiednim symbolem.”;

2)w § 11 w pkt 2:
a) po lit. f dodaje sig lit. fa w brzmieniu:

,»fa) budowa jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowego albo
gospodarczego albo garazowo-gospodarczego na dziatce budowlane;j,”,

b) lit. g otrzymuje brzmienie:

»Z) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%, z zastrzezeniem, ze tgczna powierzchnia
zabudowy nie wieksza niz 500 m?2,”,

¢) lit. h otrzymuje brzmienie:
,,h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,”,
d) w lit. k $rednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie literg 1 w brzmieniu:
,,1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,

- maksymalna — 0,4;”;
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3)w § 12 w pkt 2:
a) w lit. a wyrazenie ,,400 m?” zast¢puje si¢ wyrazeniem ,,500 m?”,
b) lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,»C) zakaz lokalizacji hoteli i aparthoteli oraz zespolow garazy,”,
¢) po lit. g dodaje si¢ lit. ga w brzmieniu:

,»Z2a) budowa jednego budynku ustugowego albo jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-gospodarczego na dzialce
budowlane;j,”,

d) lit. h otrzymuje brzmienie:

») maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%, z zastrzezeniem, ze laczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 500 m?,”,

e) lit. i otrzymuje brzmienie:
,1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j:
- 70% dla zabudowy mieszkaniowej,
- 50% dla zabudowy ustlugowej lub mieszkalno-ustugowej,”,
f) w lit. I $srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. m w brzmieniu:
M) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,4;”.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 4. Integralna czgscig uchwaty jest zatacznik nr 1 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a
ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 6. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Dorota Piegzik-Izydorczyk
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr  / /2025
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa
oraz ustug rekreacji, turystyki i sportu w Kamienicy, w rejonie ulicy L.owieckiej w Bielsku-Bialej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa oraz ustug rekreacji, turystyki i sportu
w Kamienicy, w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-Biatej

Rada Miejska postanowila

nie uwzgledni¢ uwag, ktore wniesli:

1)
2)
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Zaltacznik Nr 2 do uchwaly Nr  / /2025
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

do uchwaty Nr .. /...../...Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej
z dnia .. ....... 2025 r.
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa
oraz ustug rekreacji, turystyki i sportu w Kamienicy w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-Bialej
(zmiana planu nr 300, plan zmieniany nr 061).

1.Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie:

1) uchwaly Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej Nr VII/181/2024 z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
mieszkalnictwa oraz ustug rekreacji, turystyki i sportu w Kamienicy w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-
Biatej,

2)uchwaty Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej Nr X/283/2025 z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa oraz ustug rekreacji, turystyki 1isportu
w Kamienicy w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-Bialej. Uchwata ta zmienia zalacznik graficzny ww.
uchwaly pomniejszajac obszar planu nr 61 przez uwzglgdnienie:

-uchylenia czeéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 61 w wyniku uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w Kamienicy — w rejonie
skrzyzowania ulic Jezynowej i Rysiej, przy ul. Lucznikéw oraz w rejonie ul. Skarpowej (plan nr 168), uchwata
Nr X/168/2015 z 25.08.2015 .,

-wyroku Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego, sygnatura akt: II SA/GL/1263/14. z dnia 30.01.2015 .,
stwierdzajacy niewazno$¢ § 22 uchwaty planu nr 61 — dla terenu 61 KP-01.

Teren objety projektem zmiany planu miejscowego polozony jest w obrebie ewidencyjnym Kamienica,
w rejonie ulicy Lowieckiej miedzy ul. Antyczna, ul. Jezynowa, ul. Skarpowsa iul. Kaskadowa. Powierzchnia
obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 143,2 ha.

Teren, ktérego dotyczy zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest czgSCiowo
zabudowany budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, gospodarczymi. Czg$¢ terenu wykorzystywana jest
pod infrastrukture¢ komunikacyjng w postaci drogi (ulicy), dojazdow idojs¢. Pozostala cze$¢ terenu jest
biologicznie czynna (zadrzewienia, zakrzewienia, nawierzchnia trawiasta). Dziatki ewidencyjne objete
projektowang zmiang stanowig w wigkszosci wlasnos¢ prywatng , niewielka cze$¢ dzialek i teren pod drogami
stanowi wlasno$¢ gminy Bielsko-Biata.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 61 (uchwata
Nr XXXI11/799/2013 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 25 czerwea 2013 roku., ogloszona w Dz. Urz.
Woj. Slask. Z 8.07. 2013 r., poz. 4810).

Ustalenia planu nr 61 zostaty czeSciowo zmienione przez :

-rozstrzygniecie nadzorczego Wojewody Slaskiego Nr IFIIL4131.33.2013 stwierdzajace czesciowa
niewaznos$¢ zapisow uchwaty w § 11 pkt. 2 1it. £ 1§ 12 pkt. 2 lit. g, ktore weszto w zycie z dniem 7.09.2013
roku, adotyczylo ,budowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku
garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego — na dzialce budowlanej” (Obecnie ww. organ
nadzoru dopuszcza jego zastosowanie widzac stuszny efekt przestrzenny),

-plan nr: 168 (zmniejszenie obszaru planu 61 w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny w Kamienicy — w rejonie skrzyzowania ulic Jezynowej i Rysiej, przy ul.
Lucznikow oraz w rejonie ul. Skarpowej (plan nr 168), uchwata Nr X/168/2015 z 25.08.2015 r.,)

-zmiang planu nr 226 ( sprostowanie oczywistych pomylek w planie 61),

-zmian¢ planu nr 234 (zaktualizowanie stref ochrony archeologicznej oraz gminnej ewidencji zabytkow
w planie 61)
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-wyrok Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 30.01.2015 (skarga Tadeusza Sliza)
w ktorym stwierdzajacy czesciowa niewaznos¢ uchwaty (§ 22 uchwaly) — sygnatura akt: I1 SA/GL/1263/14. (
(zmniejszenie obszaru planu 61 - o terenu 61 _KP-01)

Prace nad projektem zmiany planu podjeto w wyniku pozytywnego rozpatrzenia wniosku (nr 41/24)
0 zmian¢ obowiazujacego planu miejscowego nr 61. Wniosek dotyczyl zmiany maksymalnej powierzchni
zabudowy z 300 m2 na 500 m2 i zostat pozytywnie rozpatrzony przez Prezydenta Miasta. Planowana zmiana
nie dotyczy zmiany przeznaczenia terenow, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Bialej (Uchwata
Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r. z pdzn. zm.) obszar obj¢ty projektem
zmiany planu polozony jest w strefie mieszkalnictwa, w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej, oznaczonej na rysunku studium symbolem MNe, w obszarze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku studium symbolem MN, w obszarze zabudowy mieszkalno-ustugowe;j,
oznaczonej na rysunku studium symbolem MNU, oraz niewielki fragment w terenie zieleni dolin rzek
i potokow oznaczonej na rysunku studium symbolem Z. Czgs$¢ terenu w obszarze MNU znajduje si¢ dodatkowo
w obszarze predysponowanym do funkcji turystyczno- rekreacyjne;.

2. Procedura planistyczna rozpoczgta si¢ w dniu 10 stycznia 2025 r. ogloszeniem w prasie lokalnej,
obwieszczeniem wywieszonym w Urzgdzie Miejskim w Bielsku-Bialej, udostepnieniem informacji
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Biura Rozwoju Miasta oraz zawiadomieniem organdéw i instytucji wlasciwych do uzgadniania
i opiniowania projektu planu.

Do planu zebrano wnioski organow i instytucji wlasciwych do uzgadniania i opiniowania. Wplyneto rowniez
26 wnioskoéw od 0s6b prywatnych. Mieszkancy osiedla wnioskowali o;

-pozostawienie bez zmian obowigzujacych wskaznikow zagospodarowania terenéw takich jak minimalna
powierzchnia biologicznie czynna, minimalna powierzchnia dzialki budowlanej oraz maksymalna wysoko$¢
zabudowy,

-utrzymanie zapisu dotyczacego dopuszczenia jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

-przywrdcenie zapisu ,.budowa jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku
garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego — na dzialce budowlanej”,

-wprowadzenie zakazu budowy hoteli i aparthoteli w terenach ustug turystyki.

Odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko na podstawie uzgodnien
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach (pismo nr WOOS.410.11.2025.AB z dnia
24.01.2025r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bielsku-Biatej (pismo nr
ONS.ZNS.9022.1,4.2025 z dnia 20.01.2025 1.).

Zmiana planu uwzgledniajac wniosek nr 41/24 oraz wnioski ztozone w ramach procedury planu:

-zmienia zapis dotyczacy maksymalnej powierzchni zabudowy z 300 m2 na 500 m2 dla terenéw MN iz
400 m2 na 500 m2 dla terenéw MNU,

-wprowadza ponownie zapisy dotyczace budowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego — na dzialce budowlane;,
uchylone rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Slaskiego Nr IFIIL4131.33.2013, poniewaz jest to
wnioskowane przez mieszkancow, wobec praktyki wtornego dzielenia dzialek po zrealizowaniu wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego na dziatce,

-wprowadza zakaz budowy hoteli iaparthoteli, (na wniosek mieszkancow obawiajacych si¢ zagrozen
przestrzennych i mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pod pozorem realizacji hoteli
i aparthoteli).

-wprowadza parametr minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

Projekt zmiany planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez wtasciwe organy oraz instytucje. W dniach od
........ do ... .......... 2025 roku zostaly przeprowadzone konsultacje spoteczne, w ramach ktorych mozna byto
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zglasza¢ uwagi, wdniu ......... 2025 r. zorganizowano spotkanie otwarte oraz petnione byly dyzury
projektanta przez caty okres konsultacji. Do dnia .. ......... 2025 roku mozna byto wnosi¢ uwagi do projektu
zmiany planu. Do projektu zmiany planu nie wptynety zadne uwagi.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu
miejscowego sporzadzono zgodnie z zapisami studium (na podstawie art. 20 ust. 1 nie naruszajac jego ustalen)
oraz zgodnie z przepisami odregbnymi.

4. Ze wzgledu na zakres zmiany planu, sporzadzanej w trybie nowelizacji uchwaty, nie powstaty przestanki
faktyczne uzasadniajgce dokonanie wszystkich ustalen, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W projekcie zmiany planu uwzglgdniono:

a) prawo wlasnosci — zmiana planu nie zmienia sposobu jego wykonywania, zmiana planu byla m. in.
wynikiem pozytywnego uwzglednienia wnioskéw mieszkancow

b) konieczno$¢ zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang planéw, wtym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowania jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych,
W Sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia.

Ze wzgledu na zakres zmiany planu, nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajace uwzglednienie
pozostalych elementéw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

6. Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata Uchwata Rady Miejskiej
Nr XLV/1060/2022 z dnia 19 maja 2022 r. — projekt zmiany planu nie jest sprzeczny z wynikami sporzadzone;j
oceny. Zakres nowelizacji nie obejmuje uniwersalnego projektowania.

7. Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — nie stwierdzono aby gmina musiata
ponies¢ koszty lub naktady inwestycyjne zwigzane z uchwaleniem zmiany planu miejscowego.

8. Skierowany przez Prezydenta Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego bedzie po uchwaleniu iogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego, stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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